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2) linia rozgraniczajaca —linia oddzielajaca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) uslugi podstawowe — ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspoka-
janie podstawowych potrzeb ludnosci, ktdre nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegdlnos$ci: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, oswia-
ty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytaczeniem napraw samochodow
1 motocykli oraz obstugi samochodéw i motocykli;

6) male domy mieszkalne - budynki mieszkalne w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 lo-
kali mieszkalnych, o gabarytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne oraz obiekty matej architektury;

8) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
Inaczej,

b) obowiazujaca — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania $cian ze-
wnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami te-
renowymi komunikacji; o ile ustalenia dla szczegélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig: przekrocze-
nie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz zadasze-
nia nad wej$ciami do budynkéw na odlegtos$¢ nie wigksza niz 0,8 m, przekroczenie linii przez elementy
budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewngtrzne rampy i pochylnie
na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,3 m, cofnigcie Sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glgbokos¢
nie wigksza niz 2 m;

9) powierzchna zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

10) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wytaczeniem lukarn;

11) gléwna kalenica dachu — kalenica roéwnolegta do osi podtuznej budynku, dla dachu kopertowego i dachu
o nachyleniu potaci mniejszym niz 10° - 0§ podtuzna budynku;

12) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

13) oplata planistyczna — procent wzrostu wartosci nieruchomosci wyrazajacy oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

14) uchwala — niniejsza uchwata.
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§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica administracyjna miasta;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa A ochrony konserwatorskiej;
6) strefa B ochrony konserwatorskiej;
7) strefa W ochrony ekspozycji uktadow zabytkowych;
8) obiekt objety ochrona konserwatorska;
9) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
10) obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
11) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;
12) strefa ochrony posredniej ujgcia wody;
13) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem.
§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rozumiane jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug publicznych, tereny ustug sportu i rekreacji wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano budy-
nek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespot takich budynkéw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami rozumiane jako tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny uslug publicznych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU;

5) tereny zabudowy mieszanej, rozumiane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug publicznych, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MM;

6) tereny ustug, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do wy-
konywania wszelkich czynnos$ci $wiadczonych na rzecz:

a) jednostek gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celow
produkcji nietworzace bezposrednio nowych dobr materialnych,

b) jednostek gospodarki narodowej,

¢) ludnosci przeznaczone dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi oraz zielenia oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny ustug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia prze-
znaczone do realizacji funkcji publicznych zwiazanych z: administracja, szkolnictwem, o$wiata i wycho-
waniem, porzadkiem publicznym, kultury i sztuki, opieka zdrowotna i ratownictwem medycznym, obiekty
i urzadzenia zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak Swiatynie, domy parafialne i klasztor-
ne, kaplice oraz siedziby wspolnot wyznaniowych, wraz zielenia, boiskami sportowymi i urzadzeniami to-
warzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

8) tereny ustlug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane ze sportem, kultura fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
0znaczone na rysunku planu symbolem US;
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9) tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej, rozumianych jako tereny na ktorych zlokalizowano obiekty
i urzadzenia produkcji przemystowej, ustug, transportu i logistyki oraz sktadow i magazynow, wraz z ziele-
nia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

10) tereny zieleni urzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym, takie jak parki, zielence, skwery, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny zieleni rozumiane jako tereny na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze ochronnym,
oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

12) tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
13) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny wéd powierzchniowych $rodladowych, rozumiane jako tereny $rodladowych wod powierzch-
niowych plynacych, srodladowej drogi wodnej wraz z jej infrastruktura, urzadzeniami gospodarki wodnej,
w rozumieniu ustawy Prawo Wodne — WS;

15) tereny infrastruktury technicznej rozumiane jako tereny na ktorych zlokalizowano pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewody lub urzadzeni wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem E dla elektroenergetyki,
b) oznaczone na rysunku planu symbolem W dla wodociagow,
€) oznaczone na rysunku planu symbolem G dla gazownictwa;

16) tereny drog publicznych w rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku
planu symbolem:

a) KD-G dla drogi klasy gtowne;j,

b) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
c) KD-L dla drogi klasy lokalnej,

d) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

17) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicz-
nych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

18) tereny parkingow, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano parkingi, garaze wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatki: tereny infrastruktury technicznej, bez zachowania ustalen okreslonych
w przepisach dziatu II.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych i szyldow reklamowych niezwigzanych bezposrednio
z prowadzona w budynkach dzialalno$cia;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 30 m, z wylaczeniem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej;

5) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
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6) pozostawienie bez zabudowy paséw o szerokosci nie mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi brzegow koryt
ciekéw naturalnych i sztucznych.

§ 6. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) zmiang funkcji oraz przebudowe budynkdéw niespetniajacych wymagan okreslonych w niniejszym planie;
3) wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 7. Na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” przy projektowaniu zabudowy zaleca si¢ stoso-
wanie cech zabudowy regionalnej sudeckiej.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dla budynkow zlokalizowanych $ciang w liniach rozgraniczajacych drogi:

1) dopuszcza sig lokalizacjg no$nikow informacji wizualnej, nosniki te nie moga zakrywac elementow wystro-
ju architektonicznego w szczegdlnosci bram i portali, okien i ich obramowan, gzymsow, okapdéw, ptycin
i kompozycji sztukatorskich;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw informacji wizualnej w pasach poziomych pomigdzy oknami parteru
a oknami pigtra lub w pasach pionowych pomigdzy otworami parteru wykorzystujac odpowiednio 70% sze-
rokosci tych pasow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw informacji wizualnej, w formie prostopadtej do elewacji jako pionowe-
go elementu prostopadiosciennego o wysokosci obejmujacej nie wigcej niz druga i trzecia kondygnacja,
przy maksymalnym wysiggu 1,2 m oraz szerokosci do 0,6m, bryly te lokalizowa¢ wyltacznie przy bokach
elewacji, moga one zawiera¢ urzadzenia infrastruktury technicznej budynku;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie reklam na elewacjach bez okien; przy czym ich powierzchnia nie moze zaj-
mowac¢ wigcej niz 40% powierzchni elewacji, z jednoczesnym zakazem umieszczenia reklam powyzej
gzymsow budynkow.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatlu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $rodo-
wiska obowiazuje:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymagajacych i mo-
gacych wymagac¢ sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na srodowisko z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz tacznosci publicznej, inwestycji w zakresie gospodarki
wodnej, srodladowych drog wodnych i ochrony przeciwpowodziowej;

3) wyklucza sie ustugi uciazliwe, oddziatujace znaczaco na $rodowisko i mogace potencjalnie znaczaco od-
dziatywac¢ na §rodowisko.

§ 10. Na obszarze objgtym planem, istnieje strefa ochrony ujgcia wody ,,Biatej Gtuchotaskiej” ustanowiona
Decyzja Wojewody Opolskiego nr GT,II-7211/56/79 z dnia 4 pazdziernika 1979 roku.

§ 11.1. Obszar objety planem lezy w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta Wro-
ctawia.

2. W strefie, o ktorej jest mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z Decyzji Urzedu Woje-
wodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl053/17/74 z dnia 31 marca 1974 .

§ 12. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny zabudowy mieszanej, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
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4) tereny ustug publicznych, jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-
dziezy, tereny domoéw opieki spotecznej, tereny szpitali w miastach;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13.1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow:
1) dom/budynek — ul. Andersa 2, 16, 18, 20, 22, 26, 34, 40, 46, 48, 52, 54;
2) ko$ciot — ul. Bohaterow Warszawy 2a;
3) dom/budynek - ul. Bohaterow Warszawy 4, 6, 8 10;
4) budynek szkoty - ul. Bohateréw Warszawy 2;
5) budynek sanatorium PKP — ul. Parkowa 11/13;
6) dom/budynek — Jana Pawta 112, 6, 8, 10, 12, 13, 14, 16, 19, 21, 27, 34, 36/38, 40, 43 (w wykazie zabytkow nr 29);
7) dom/budynek - ul. Gen. Sikorskiego 1, 5, 9, 15;
8) pensjonat — ul. Lompy 1, 1b.
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowa¢ lub odtworzy¢ bryle, ksztalt i materiat obiektu i dachu, podziaty elewacji, stolarke okienna
i drzwiowa, wystroj architektoniczny;

2) wszelkie roboty budowlane, a takze zmiany funkcji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konser-
watorem zabytkow;

3) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac.
§ 14.1. Ustala sig strefe A ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktérym jest mowa w ust. 1 obowiazuje uzgodnienie wszelkich inwestycji z Opolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem robot bu-
dowlanych.

§ 15.1. Ustala sig strefe B ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktérym jest mowa w ust. 1 obowiazuje uzgodnienie wszelkich inwestycji z Opolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem robot bu-
dowlanych.

§ 16.1. Ustala sig stref¢ W ochrony ekspozycji uktadow zabytkowych, oznaczonej na rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktérym jest mowa w ust. 1 obowiazuje uzgodnienie wszelkich inwestycji z wlasciwym
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem robot
budowlanych.

Rozdzial 5
ustalenia w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 17.1. Ustala sig granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczong na rysunku planu.
2. Dla obszarow, o ktorych jest mowa w ust. 1, obowiazuje zaraz zabudowy.
§ 18.1. Ustala si¢ granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, oznaczona na rysunku planu.

2. Dla obszarow, o ktorych jest mowa w ust. 1, obowiazuje minimalny poziom posadowienia posadzki par-
teru nie nizej niz poziom wod powodziowych okreslony na podstawie studium powodziowego.

§ 19.1. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych ochrony przed zalaniem, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obszarow, o ktorych jest mowa w ust. 1, dla zwiekszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
ewentualne inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane w technologii uwzglgdniajacej warunki loka-
lizacji na terenie, na ktorym wystgpuje mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi.
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Rozdzial 6
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20.1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie;

4) podczyszczenie i zneutralizowanie weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych jesli
takie wystepuja w wodach opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

7) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgranicza-
jacych ulic z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstlugi in-
frastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) lokalizacje napowietrznych i kablowych linii energetycznych;
2) lokalizacjg stacji transformatorowych;

3) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;

4) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie minimum 2 miejsc postojowych na kazdy budynek
mieszkalny wliczajac w to garaz;

3) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac w to garaz;

4) dla budynkéw w zabudowie mieszanej, urzadzenie minimum 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac w to garaz;

5) dla budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazyndow, a takze ustug oraz powierzchni przeznaczonych pod
produkcje, sktady i magazyny a takze ushugi, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? po-
wierzchni netto budynku, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

§ 21. Na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej zaleca si¢ stosowanie linii doziemnych dla projektowanych, modernizowanych i przebudowywanych
sieci elektroenergetycznych a nie napowietrznych.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 22.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow jako wolno stojace;
2) wysoko$¢ budynku: nie mniejsza niz 6,5 m nie wigksza niz 9 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° nie wigkszym niz 45°;
5) kierunek gléwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 54MN, 55MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkow:

a) jako wolno stojace lub blizniacze,

b) na terenach 10MN, 15MN, 16MN dopuszcza sie lokalizacje matych doméw mieszkalnych;
2) wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 10 m;
3) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
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b) dachéw asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;

4) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° nie wigk-
Szym niz 45°;

5) kierunek gléwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65% powierzchni dziafki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.
§ 24.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 50MN, 51MN, 52MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow jako wolno stojace lub blizniacze;
2) wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 9 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachéw asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
4) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 45° nie wigkszym niz 55°;
5) kierunek gtéwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;
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2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 5,5 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego;

3) dachy dwuspadowe symetrycznie o kacie nachylenia potaci 37°.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkdéw scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.
§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkoéw jako budynki szeregowe;

2) zachowanie lub odtworzenie bryty, ksztattu, materiatu obiektu i dachu, podziaty elewacji, stolarke okienna
i drzwiowa, wystrdj architektoniczny;

3) wysokos$¢ budynku nie wiecej niz 8 m;

4) zachowanie lub odtworzenie bryty, ksztaltu, materiatu obiektu i dachu, podziaty elewacji, stolarke okienna
1 drzwiowa, wystrdj architektoniczny;

5) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
6) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
7) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 2257

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 290 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 5 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.
§ 26.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 53MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkow —

a) jako wolno stojace dla terenow 4MN, 6MN, 7MN, 8MN,

b) jako blizniacze dla terenu 53MN;

2) zachowanie lub odtworzenie bryty, ksztattu, materiatu obiektu i dachu, podzialu elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej, wystroju architektonicznego;

3) wysokos¢ budynku:
¢) nie wigcej niz 8 m, z wylaczeniem wiez, dzwonnic, dla terenow 4MN, 6MN, 7MN, 8MN,
d) nie wiecej niz 10 m dla terenu 53MN;
4) zakaz stosowania:
e) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
f) dachoéw asymetrycznych,
g) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
h) sidingu z tworzyw sztucznych;
5) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° nie wigkszym niz 45°;
6) kierunek gtownej kalenicy dachu jak na rysunku planu.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatdw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow — jako wolno stojace;
2) wysoko$¢ budynku: nie mniejsza niz 7 m nie wigksza niz 11 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° nie wigkszym niz 45°;
5) kierunek gléwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréowka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65% powierzchni dzialtki;
3) przeprowadzenie badan geologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe dla terenu 3SMNU.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatdw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MNU ustala si¢ przeznaczenie: teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 8 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,
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¢) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia
od frontu dziatki o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowos$ci min. 40%, z podmurdéwka petna nie wyzsza
niz 0,5 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $§rodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko mogacych wymagaé¢ sporzadzenia raportu o oddzia-
lywaniu na $rodowisko.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNU, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow jako wolno stojace lub blizniacze;
2) wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 9 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
4) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 45° nie wigkszym niz 55°;
5) kierunek gtownej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdéwka
peina nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 5,5 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego;

3) dachy dwuspadowe symetrycznie o kacie nachylenia potaci 37°.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki.
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5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 30.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3AMW, 4AMW, 5SMW, 6MW,
™MW, 8BMW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW,
20MW, 21MW, 22MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe, zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lokalizowane w parterze lub do 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odreb-
nym budynku ustugowym, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 15 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petna
nie wyzsza niz 0,5 m;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° nie wigkszym niz 80°;
3) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow garazy.

5. Na terenie 9MW w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji nie stosuje si¢ zapisOw zawar-
tych w § 16 ust. 4 pkt 3.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkdéw scalania i podziatéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 31.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMWU, 2MWU ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
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1) wysoko$¢ budynku: nie wigksza niz 15 m;

2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;

3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdéwka pelng
nie wyzsza niz 0,5 m;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° nie wigkszym niz 80°.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sig lokalizacjg zespotow garazy.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU ustala si¢ przeznaczenie: teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkow — jako wolno stojace;
2) wysoko$¢ budynku: nie mniejsza niz 7 m nie wigksza niz 11 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych,
¢) od frontu dziatki lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) sidingu z tworzyw sztucznych;
4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° nie wigkszym niz 45°;
5) kierunek gtéwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka
pelna nie mniejsza niz 0,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 65% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 22 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 33.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MM, 2MM, 3MM, 5MM, 6MM, 7TMM,
SMM, 9MM, 10MM, 11MM, 12MM, 13MM, 14MM, 15MM, 16MM, 17MM, 18MM, 19MM, 20MM,
21MM, 22MM, 23MM, 24MM, 25MM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszanej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 15 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdéwka pelng
nie wyzsza niz 0,5 m;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° nie wigkszym niz 80°.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki.

5. Na terenie 6MW w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacjg zespoldw garazy bezposrednio przy granicy dziatki od strony terenu 23KD-D.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkdéw scalania i podziatéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.
§ 34.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszanej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 15 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;
4) pokrycie dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci nie wigkszej 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka peina
nie wyzsza niz 0,5 m;

2) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° nie wigkszym niz 80°.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) obowiazuje powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki;
2) obowiazuje powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 15% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia terenéw ustug

§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 11U, 17U, 18U, 19U, 20U,
21U, 22U, 23U ustala sig przeznaczenie: tereny ustug.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢ jedno mieszkanie w budynku
ustugowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

¢) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdéwka pelna nie wyzsza niz 0,5 m.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:
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1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na srodowisko.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.

§ 36.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 24U, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny ustug.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 8 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

c) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza sig lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko mogacych wymagac sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na srodowisko.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkdéw scalania i podziatdéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 37.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U, ustala sie przeznaczenie: tereny ustug —
w szczegolnosci zwigzanych z obstugg turystyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku: nie wigksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
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b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

c) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) pokrycie dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréowka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony §rodowiska zakazuje si¢ lokalizowania ustug
ucigzliwych, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, wymagajacych i mogacych wymagaé sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug —
w szczegolnosci zwigzanych z obstugg turystyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ budynku: nie wigksza niz 8 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

c) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od frontu
dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka pelna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska zakazuje si¢ lokalizowania ustug
ucigzliwych, mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych i mogacych wymagaé sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 39.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14U, 15U, 16U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny uslug — w szczegdlnosci zwiazanych z obstuga turystyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,

b) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

¢) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 37 © do 45°;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petng nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska zakazuje si¢ lokalizowania ustug
uciazliwych, mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, wymagajacych i mogacych wymaga¢ sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkoéw scalania i podziatéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 15 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.

§ 40.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 8UP ustala si¢
przeznaczenie: tereny uslug publicznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku dla terenéw 1UP, 2UP, 3UP, SUP: nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budynku dla terenu 8UP: nie wigksza niz 12 m, z wylaczeniem wiez, dzwonnic;
3) wysokos¢ budynku dla terenu 4UP: nie wigksza niz 16 m;
4) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,

b) sidingu z tworzyw sztucznych;
5) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci dla no-
wych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 10000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.
§ 41.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UP, 7UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 23 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) dla dach6éw o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 20°, pokrycie inne niz okre$lone w ust. 2 pkt 5;
2) ogrodzenia od frontu dziatki o azurowosci min. 40%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 1 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenie 6UP w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig
lokalizacje ladowiska dla helikopterow.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dostawe wody z wlasnego ujecia wody;
2) zaopatrzenie w energig elektryczna z wlasnych zrodet energii.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zasad 1 warunkow scalania i1 podziatow nieruchomosci dla no-
wych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 10000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 50 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -22- Poz. 2257

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
8. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 20 m;
2) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) sidingu z tworzyw sztucznych;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
4) pokrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ ogrodzenia od fron-
tu dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci dla no-
wych dziatek obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 9
Ustalenia dla zabudowy uslugowo-produkcyjnej

§ 43.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 8U/P,
9U/P, 11U/P ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 14 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig: ogrodzenia od
frontu dziatki o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,5 m, azurowosci min. 20%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony $rodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych i mogacych wymagaé sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 6U/P.
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6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje
odprowadzanie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji po wezes$niejszym podczyszczeniu.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 3000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 45 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10U/P ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabu-
dowy ustugowo-produkcyjne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 14 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig: ogrodzenia od frontu
dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m, azurowosci min. 20%, z podmuréwka petna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 15% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych i mogacych wymagac sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje od-
prowadzanie §ciekow przemystowych do sieci kanalizacji po wcze$niejszym podczyszczeniu.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 100 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 12 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/P, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudo-
wy ustugowo-produkcyjnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku: nie wigksza niz 14 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢: ogrodzenia od frontu
dziatki o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m, azurowosci min. 20%, z podmuréwka pelna nie wyzsza niz 0,5 m.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymagajacych i mogacych wymagac sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje od-
prowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji po weze$niejszym podczyszczeniu.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialdéw nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 45 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
1 nie wigkszy niz 115°.
8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 10
Ustalenia dla terendw zieleni i lasow

§ 46.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ przezna-
czenie: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 47.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17, 27, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 71Z, 8Z ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, inwe-
stycji w zakresie gospodarki wodnej, srodladowych drog wodnych i ochrony przeciwpowodziowej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ optaty planistycznej 30%.

§ 48.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZD, 27D, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 6ZD, 7ZD
ustala si¢ przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 49.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych $rodladowych

§ 50.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny
srodladowych wdd powierzchniowych ptynacych, $§rodladowej drogi wodnej wraz z jej infrastruktura, urzadze-
niami gospodarki wodnej, w rozumieniu ustawy Prawo Wodne.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -25- Poz. 2257

1) budowg i utrzymywanie $rodladowych wod powierzchniowych, ktore polega na zachowaniu lub odtworze-
niu stanu ich dna lub brzegdéw oraz na konserwacji lub remoncie istniejacych budowli regulacyjnych w celu
zapewnienia swobodnego sptywu wod oraz lodow, a takze wlasciwych warunkow korzystania z waod,

2) budowg i utrzymywanie innych urzadzen wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
3) usuwanie drzew i1 krzewow w celu zapewnienia swobodnego splywu wod powodziowych oraz lodow.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 51.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W ustala si¢ przeznacze-
nie: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 52.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E ustala si¢
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - energetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos$¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 53.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G, 5KD-G
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtéwne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych;
3) zakaz lokalizacji przytaczy wzdtuz jezdni;

4) pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy wyposazenia ulicy;

4) lokalizacj¢ przytaczy prostopadle do jezdni.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 54.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych;
3) chodnik;

4) pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu prze-
strzennego dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 55.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy lokalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych;

3) pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 56.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D,
28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D,
39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych;
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu prze-
strzennego dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

§ 57.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysokos¢ oplaty planistycznej 30%.

§ 58.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS, 7KS
ustala si¢ przeznaczenie: tereny parkingow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza sig:

1) wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
2) elementy wyposazenia ulicy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow taczenia i podziatow nieruchomosci
obowiazuje wydzielenie terenéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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4. Na terenie 3KS, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej zakazuje si¢ lokalizacji napowietrz-
nych linii energetycznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 30%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mariusz Migata
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIV/355/13
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GLUCHOLAZY NA TERENACH NIEOBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO b P ] J _

SCHEMAT PODZIALU PLANU NA ARKUSZE
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