UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze wsi
Bodzandéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z 0.0., wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje
poprzez:

1.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach § 7, ustalajgc zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy w zapisach § 15.

Wprowadzono takie zapisy jak nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Wprowadzono zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach potaci. Dla terenéw zabudowy, na ktérych dopuszczono zabudowe
ustalono minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, geometrie i kgt nachylenia potaci dachowych, a takze
gabaryty obiektéw.

Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych w zapisach § 8, ustalajac zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym zaktadéw o zwiekszonym
i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska. Ustalono zasady ksztattowania zieleni w granicach terenu 1ZN z uwzglednieniem potrzeb
ekologicznych i krajobrazowych.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych w zapisach § 13, ustalajgc wymogi dotyczace miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Nakazano realizacje miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach
tgcznych miejsc do parkowania wyznaczonych na terenie.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie
terenéow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami wiascicieli
nieruchomosci.

Przeanalizowano predyspozycje terendw biorgc pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie
w infrastrukture techniczng lub mozliwo$¢ takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych,
waloryzacje terenow, a takze klasyfikacje terenéw dokonang w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchotazy. Wzieto takze pod uwage plany
rozwojowe dla tego terenu zgodnie z wolg wtascicieli nieruchomosci.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajgc zapiséw
mogacych zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Nie dokonano ingerenciji zapiséw planu miejscowego w te kwestie.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w zapisach § 14, ustalajgc warunki zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng umozliwiajgce prowadzenie spéjnej polityki infrastrukturalnej
na obszarze miejscowosci.



Ustalono mozliwodci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng, ktére stwarzajg mozliwo$ci
realizacji zadan wtasnych gminy w tym zakresie. Zapisy planu miejscowego umozliwiajg na optymalny
wybor rozwigzan technicznych. Mozliwe jest powigzanie infrastrukturalne obszaru objetego planem
miejscowym z terenami sgsiednimi.

7. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych w zapisach § 14, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej.

Ustalono mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajgc zapiséw ograniczajgcych
lokalizacje sieci szerokopasmowych.

8. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajgc sktadanie wnioskéw i uwag do
planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedure planistyczng rozpoczeto ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w prasie, na tablicy ogtoszen i w BlIPie, z umozliwieniem skfadania wnioskow m.in. drogg elektroniczng.
Dalsza cze$¢ procedury jest prowadzona w sposob jawny i dostepny publicznie.

9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzac procedure
planistyczng w sposob umozliwiajagcy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentéw planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informacji publiczne;.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci w zapisach § 13, ustalajac zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem
indywidualnych uje¢ wody.

Zapisy planu miejscowego umozliwiajg pozyskanie wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci z sieci
wodociggowej, a takze dopuszczajg lokalizacje indywidualnych uje¢ wody pod warunkiem spetnienia
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych. Zasoby wodne terenu objetego opracowaniem oraz
terenéw powigzanych siecig wodociggowg z obszarem opracowania planu umozliwiajg zapewnienie
wody w odpowiedniej ilosci i jakosSci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze wsi
Bodzandéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z o0.0., wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje
poprzez wyznaczenie terendw zabudowy:

- woparciu o ustalenia Studium oraz predyspozycje terendw,
- naterenach potozonych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o zblizonych funkcjach,
-z bezposrednim dostepem do drég oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze wsi
Bodzanoéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z 0.0. jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, przyjetej uchwatg nr XLV/458/18 Rady Miejskiej w Gtuchotazach z dnia 3 wrzesnia 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchotazy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze
wsi Bodzandéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z 0.0. z duzg dozg prawdopodobienstwa wptyng
pozytywnie na finanse gminy. Bilans dochodéw i kosztéw realizacji ustalen planu miejscowego jest dodatni w
przypadku przyjecia scenariusza zwiekszonego ruchu na rynku nieruchomosci oraz wiekszego niz minimalny
wskaznik stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym. W prognozie skutkéow
finansowych wskazano, ze w zwigzku ze zmianami w zagospodarowaniu przewiduje sie mozliwosé
wystgpienia przychodéw gminy z tytutu:

- opfaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku zmiany przeznaczenia
terendw,

- wzrostu wartosci pobieranego podatku od nieruchomosci zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku zmiany przeznaczenia terenéw,

- opfaty cywilnoprawnej zwigzanej z mozliwoscig wystgpienia sprzedazy nieruchomosci.
Potencjalnych kosztéw gminy zwigzane bedg z:
- odszkodowaniem za spadek warto$ci nieruchomosci,

- spadkiem wartosci pobieranego podatku od nieruchomosci.



