Uchwala Nr .................
Rady Miejskiej w Glucholazach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki na obszarze wsi Bodzanéw, w rejonie zakladu Malta-Decor Sp. z o0.0.

(projekt)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr LIII/517/22 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze
wsi Bodzanow, w rejonie zakladu Malta-Decor Sp. z 0.0., Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze nie wyst¢puje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchotazy”, uchwalonego Uchwala Nr XX1/205/20
Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 maja 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki na obszarze
wsi Bodzanow, w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z o.0.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgsci graficznej planu
miejscowego, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty
oraz z cze$ci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktore nie stanowig ustalen planu miejscowego sa:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gluchotazach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki na obszarze wsi Bodzanow,
w rejonie zaktadu Malta-Decor Sp. z 0.0.;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gluchotazach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach




3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

zagospodarowania, wyr6zniony symbolem literowym okre$lajacym przeznaczenie
podstawowe oraz indywidualnym numerem porzadkowym,;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na dzialce budowlanej, zajmujgc lgcznie nie mniej niz 51%
powierzchni;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeinienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dziatki
budowlanej w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym, zajmujgce lacznie nie
wiecej niz 49% powierzchni;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy budynek lub obiekt budowlany
niebedacy budynkiem, jak rowniez zespot budynkéw lub obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami, kazdorazowo charakteryzujacy si¢ kubatura;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna $ciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej
linii; okapy i gzymsy mogg przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 2,5 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych innych niz
budynek i wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy,
zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy
dachu przez wprowadzenie lukarn lub swietlikow;

wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupeiniajgcym terenu — nalezy przez to
rozumie¢ takze dopuszczenie obiektow i1 urzadzen o charakterze matej retencji wod
ptynacych, opadowych i roztopowych, stosownie do potrzeb, jak réwniez dopuszczenie
obiektow i urzadzen shuzagcych ochronie przeciwpowodziowej;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty,
stuzace funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
a takze stacje gazu LNG i CNG;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkow, wysokosé
budynkoéw w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu,
na ktorym jest posadowiony obiekt budowlany, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na $§rodowisko i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia definiowane
w przepisach odrebnych;

elektrowniach stonecznych lub farmach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozmieé¢ zespoty
sktadajace si¢ ze wspolpracujacych ze soba ogniw fotowoltaicznych potaczonych
wewnetrznymi  liniami  elektroenergetycznymi, stanowigce wraz z niezbgdnymi




2.

urzadzeniami infrastruktury technicznej catosciowy zespot techniczny shuzacy: produkcji,
przetwarzaniu, przesytowi i magazynowaniu energii elektryczne;j.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastepujace ustalenia

§4.

czesci graficznych planu miejscowego:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terenow:

a) PP-PEF-PS — teren produkcji przemystowej lub teren elektrowni stonecznej lub teren
sktadow 1 magazynow,

b) ZN — teren zieleni naturalnej;

obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

granica strefy ochronnej obszaru rozmieszczenia obiektow i urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych Zrodet energii;

wymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz strefy ochronnej obszaru

rozmieszczenia obiektow i urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii.

Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego wynikaja z przepisow odrebnych:

1)
2)

3)

strefa ochrony posredniej od ujecia wody z rzeki Biata Gluchotaska w Biatej Nyskiej;
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%);

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%).

§ 5. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny:

§6.

1) obszar zagrozenia powodzig (obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest niskie 1 wynosi 0,2%);

2) korytarz ekologiczny dolinny o randze regionalnej rzeki Biata Gluchotaska wedlug PZPWO

z2019r.

W uchwale nie okresla sig:

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objgtego planem miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazoéw
priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;




S)

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeb.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego oraz
zapisow szczegotowych uchwaty dla poszczegodlnych terenow;

nakaz lokalizacji budynkow 1 wolnostojacych urzadzen wytwarzajagcych energic z
odnawialnych Zrodet energii zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 2z
zastrzezeniem pkt 3;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, wiat
i parkingow;

dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicach dzialek, o ile nie koliduje to
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkdéw obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czesci istniejgcej i
dobudowanej, z wyjatkiem elementdw takich jak doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materialu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w
czesci istniejacej i dobudowanej budynku;
dopuszczenie stosowania dla obiektow towarzyszacych dachow ptaskich lub

jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

zakaz realizacji budynkéw =z dachami o przesunigtej w pionie Kkalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach potaci;

dopuszczenie podzialow dziatek, ktorych celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

§9.1.
1)

2)

w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

na terenie oznaczonym na czesSci graficznej planu miejscowego symbolem 1PP-PEF-PS
dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na Srodowisko
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

nakaz utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia zieleni naturalnej o charakterze zieleni
izolacyjnej i funkcjach ekologicznej i krajobrazowej, w postaci wielopigtrowego, szczelnego
pasa zieleni wysokiej i niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi, z co najmniej 50%
udzialem gatunkow zimozielonych na terenie oznaczonym na czg¢Sci graficznej planu
miejscowego symbolem 1ZN.

Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja:

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana w strefie ochrony posredniej od
ujecia wody z rzeki Biata Gluchotaska w Biatej Nyskie;j;

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym, obejmujaca cze$¢ terenu oznaczonego na
czedci graficznej symbolem 1ZN, zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia




powodzig (obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%);

3) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym, obejmujgca cz¢$SC terenu oznaczonego na

czesci graficznej symbolem 1ZN, zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzia (obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i

wynosi 1%).

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 1 obowiazuja wymogi wynikajace z Rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 15 grudnia 2004 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody z rzeki Biatej Gluchotaskiej w Biatej
Nyskiej dla miasta i gminy Nysa, powiat Nysa w wojewodztwie opolskim, zmienionego
Rozporzadzeniem nr 8/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 12 listopada 2009 r.

3. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 obowigzuja:

1) wymogi wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarze o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 z

zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy budowli przeciwpowodziowych, urzadzen

wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodng;

4) nakaz zabezpieczenia przed powodzig urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrong obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: bylego dworca kolejowego
w Dhuznicy, Bodzandw 253;

2) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, ustala sig:

a)
b)

g)

h)

)

zakaz nadbudowy,

nakaz ochrony i zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu, w tym: planu, bryly, wysokosci, geometrii dachu, historyczne;j
kompozycji elewacji, historycznych podziatow stolarki okiennej,

nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej z dopuszczeniem wymiany z
powtorzeniem formy, podzialow, profili i kolorystyki,

nakaz renowacji historycznej stolarki drzwiowej, a w przypadku koniecznosci jej
wymiany z powtdrzeniem formy, podziatow, profili, materiatu i kolorystyki,

nakaz uporzadkowania elewacji budynkéw z uwzglednieniem zasad ich historycznych
podziatow,

zakaz zmiany wielkosci historycznych otwordow okiennych i drzwiowych,

nakaz stosowania materiatow tozsamych z historycznymi, z dopuszczeniem wymiany
okien na inne niz drewniane,

zakaz pokry¢ dachowych z blach profilowanych,

nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego, z dopuszczeniem zastosowania
materiatu tozsamego w przypadku konieczno$ci wymiany,

zakaz lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii oraz nieb¢dacych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii




§ 11

promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojagce na
dachach i elewacjach.

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomo$ci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami:

1)

2)

3)

§ 12.

minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:

a) terenu oznaczonego na czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1PP-PEF-PS —
10 m,

b) terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN — 1 m;
minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:

a) terenuzoznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1PP-PEF-PS —
400 m”,

b) terenu oznaczonego na czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN — 1 m?;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach
hukow drog lub zakonczen dojazdow.

Ustala si¢ nast¢pujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

§ 13.
1)

2)
3)

4)

S)

6)

strefe ochronng obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW w odleglosci 3 m od granicy obszaru
objetego planem miejscowym, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;

zakaz zabudowy budynkami dla terenu 1ZN;

dla terenu oznaczonego na cz¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1PP-PEF-PS
dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrdédlach energii oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania slonecznego, bedgcych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, z
zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. j.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym oparte o droge
zlokalizowang poza zachodnig granicg obszaru objetego planem miejscowym (w tym na
dziatkach ewidencyjnych nr 848/22, 848/193, 848/226, obreb ewidencyjny Bodzanow) oraz
komunikacje wewnetrzng zaktadu Malta-Decor, zlokalizowanego poza wschodnig granica
obszaru objetego planem miejscowym, w tym dojazdy przez rzeke Biata Gluchotaska;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50
m’ powierzchni uzytkowej budynkow;

minimalng ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa:
1 miejsce do parkowania na kazde 50 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach
ogolnych;

nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, o ktorej mowa w pkt 3 i 4, nalezy zapewnia¢ na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych;




7)

§ 14.

nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdbw wbudowanych w budynek
przeznaczenia podstawowego, parkingéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy lub jako
przyulicznych miejsc do parkowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

techniczne;j:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

nakaz zachowania ustalen przepisow odr¢gbnych obowigzujgcych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury technicznej;

nakaz docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

zachowanie, biezacg konserwacj¢, rozbudoweg i modernizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapiséw
szczegbtowych dla poszczegolnych terenow;

zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowych oraz z indywidualnych uje¢ wody, z
dopuszczeniem poboru wody z ciekow wodnych;

odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

doprowadzanie $ciekoOw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej przy zastrzezeniu
uprzedniego postgpowania ze §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych po terenie z mozliwoscig ich

retencjonowania w ramach uzupeliajacego przeznaczenia terenow pod wody
powierzchniowe $rodlagdowe, z dopuszczeniem odprowadzania do ciekow wodnych;

zaopatrzenie w ciepto wariantowo lub tacznie w oparciu o:

a) indywidualne i grupowe instalacje, spelniajagce wymogi przepisow odrebnych,
w ktérych nalezy stosowac spetniajgce wymogi przepisdOw odrebnych paliwa ptynne,
gazowe, state,

b) inne niz wolnostojgce urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW w zakresie fotowoltaiki i wymiennikow ciepta,

¢) elektrowni¢ stoneczng dopuszczong do lokalizacji terenie 1PP-PEF-PS,
d) zzakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe i budowe infrastruktury i
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wariantowo lub tgcznie:

a) zsieci elektroenergetycznych,

b) z innych niz wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii omocy do 100 kW w zakresie fotowoltaiki 1 wymiennikéw ciepla, z
zastrzezeniem lit. d,

c) zelektrowni stonecznej dopuszczonej do lokalizacji terenie 1PP-PEF-PS,

d) z niebgdacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrodet energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w §12 pkt 3,

e) zzakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow przemystowych obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych.




Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1PP-PEF-PS ustala

sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji przemystowej lub zabudowa elektrowni

stonecznej (zabudowa urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii

stanowigcymi farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej 100 kW lub zabudowa

sktadow 1 magazynow;

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla wiascicieli, zarzagdcow

i obstugi terenu, zabudowa ustug biurowych i administracji, magazyny energii, zielen

urzadzona, zielen naturalna, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe $rodladowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wolnostojace urzadzenia wytwarzajace

energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW w zakresie fotowoltaiki i

wymiennikow ciepta;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,0,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci dachowych 10-45°lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 10-45°

lub kolebkowych;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym oraz w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokos$ci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

przeznaczenie uzupehiajace: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej, w
postaci wielopigtrowego pasa zieleni $redniej i niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi,
dostosowanymi do warunkow siedliskowych, z co najmniej 50% udzialem gatunkow
zimozielonych, o wysokosci minimalnej 1,8 m;

zakaz zabudowy budynkami;

nakaz uwzglednienia wymogéw okreslonych w §9 ust. 3;




6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.




