Uchwalanr.....................
Rady Miejskiej w Glucholazach
zdnia ...l 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul.
Andersa w Glucholazach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
559 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XII/136/11 Rady Miejskiej w
Gluchotazach z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul. Andersa w Gluchotazach, Rada Miejska
w Ghluchotazach stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
Zdroju w rejonie ul. Andersa w Gluchotazach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchotazy, uchwalonego uchwata nr XX1/205/20 z dnia 27 maja 2020 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul. Andersa
w Gluchotazach, w granicach okre$lonych na rysunku planu, zwany w dalszej tresci uchwaly ,,zmiang planu”.

§ 3. 1. Zmiana planu miejscowego, sklada si¢ z:
1)  czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2)  czesei graficznej tj. rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa rowniez:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4.1. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow w zmianie
nie okreéla sie:

1) ustalen dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow,
obiektow oraz w/w krajobrazow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenéw gorniczych, a takze krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
ze wzgledu na brak takich terenow, obszardw, obiektow oraz w/w krajobrazéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaréw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenOw okreslone oznaczeniem skladajacym si¢ z symbolu literowego i numeru
wyrozniajacego teren;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) obszar Natura 2000 ,,Gory Opawskie”;



7)

8)

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo zagrozenia powodzig jest
$rednie i wynosi 1%.

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo zagrozenia powodzig jest
wysokie i wynosi 10%.

2. Pozostate oznaczenia rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa oraz uchwaly Rady Miejskiej w Gluchotazach, aktualne w
momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie jednoczesnie w granicach terenu i na jego dziatkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg jego przeznaczenie podstawowe, nicokreslone w symbolu
literowym terenu,

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow wraz z budowlami petnigcymi role
budynkow;

5) budowla pelniaca funkcje budynku - nalezy przez to rozumie¢: wolno stojaca przestrzenng instalacje
uzytkowa lub urzadzenie techniczne wraz z ich czg¢écig budowlang to jest fundamentem czy podbudowa z
wylaczeniem wolnostojacych masztow i wiez antenowych, staly kontener i wiatg, o funkcjach uzytkowych
dopuszczonych na terenie dla budynkdw;

6) obiektach - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle wyzej okreslonej zabudowy z wylaczeniem
innych budowli i obiektéw matej architektury;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzacag zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wylaczeniem budynkoéw
handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace szkodliwego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi oraz o uciazliwo$ciach nie wykraczajacych poza granice ich terenu;

9) zabudowie uslugowo - produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza szczegolnie z
zakresu ustug, produkcji, sktadow lub magazynow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca maksymalne zblizenie
zabudowy do pasa drogowego, okres$lajacg zarazem teren od frontu dziatki wolny od zabudowy;

11) powierzchniowych miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca niezadaszone utworzone na
powierzchni terenu lub zaglebione o nie wigcej niz 1m ponizej przyleglego terenu z dopuszczeniem ich zadaszenia;

12) urzadzeniach wysokosprawnych i niskoemisyjnych —nalezy przez to rozumie¢ zrodia energii o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 80%, oparte na niskoemisyjnym spalaniu paliw a takze odnawialne zrodta energii (0ze)
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, energie aerotermalna, energie geotermalna, energie
hydrotermalna to jest mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy do 100 kW.

ROZDZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
§ 7. 1. Dla rozgraniczonych, w zmianie planu, terend6w o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3) UT - tereny ustug turystyki;

4) UP - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej i ustugowe;;

5 W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagowej;

6) KDL - terendrog publicznych - lokalnych;

7) KDW - teren drog wewnetrznych.



2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 1 okreslono na rysunku planu.

§ 8 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

dzialania inwestycyjne na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy winny polega¢ na
uzupelnianiu istniejacej zabudowy, z doprowadzeniem do jej estetyzacji i spdjnosci oraz z
wprowadzaniem wspolnych elementéw formy architektoniczne;;

dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy z
zachowaniem wtasciwych parametrow okreslonych planem oraz przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ dostosowanie kolorystyki nowych pokry¢é dachow do kolorystyki pokryé dachéow budynkow
sgsiadujacych, to jest znajdujacych si¢ w obszarze o promieniu nie mniejszym niz 100 m, przy
uwzglednieniu kolorystyki ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
dopuszcza si¢ na terenie UP1 lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych wraz z urzadzeniami
technicznymi niezbednymi do wlasciwego funkcjonowania zabudowy, ktoérych wysoko$¢ ustalana jest
wedlug przepiséw odrebnych;

nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystana pod zabudowe, urzadzenia budowlane i budowle
komunikacji wewnetrznej, zagospodarowac zielenig urzadzona.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

obszar zmiany planu w zakresie terenow MN1, MN2, MN3, UT1, UT2, KDL1, KDP1, znajduje si¢ w
granicach Parku Krajobrazowego Gory Opawskie, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony srodowiska
okreslone w przepisach odrebnych, w tym w Rozporzadzeniu Nr P/11/2000 Wojewody Opolskiego z dnia
17 maja 2000 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Gory Opawskie" oraz w Planie Ochrony
ustanowionym Uchwatg Nr XLI11/492/2014 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014 r.
na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Gory Opawskie”
PLH160007 (w czgsci tereny: MN2, KDL 1) obowigzuja zasady ochrony srodowiska okreslone w planie
zadan ochronnych danego obszaru oraz w przepisach odrgbnych;
stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze obj¢tym zmiang planu tereny:

a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem UT, zlicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
na obszarze zmiany planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach szczegdlnych;
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wylacznie na terenach W1 1 UP1;
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;
teren zmiany planu potozony jest w obszarze zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej, w zakresie jej ochrony
nakazuje si¢ uwzgledniaé nakazy i zakazy okres$lone w przepisach szczegolnych;
obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami-jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych - Biata Gluchotaska od Olesnice do zbiornika Nysa o
kodzie PLRW6000812589, stanowiacy obszar wysokiej ochrony wod powierzchniowych, w zakresie jej
ochrony nakazuje si¢ uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczeg6lnych;
nakazuje si¢ uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe 1 zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony §rodowiska
rozwiazanie gospodarki wodnej i §ciekowej oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejacych
systemow infrastruktury technicznej;
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszczalna z definicji na terenach MN nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny;
nakazuje si¢ instalacje produkcyjne i magazynowe lokalizowa¢ wylacznie w budynkach lub ostonigtych
budowlach petigcych role budynkows;
na obszarze objetym zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie wysokosprawnych urzadzen grzewczych, w tym
opartych o odnawialne zrédta energii, zachowujacych niskoemisyjne standardy okreslone w przepisach
odrebnych;
nakazuje si¢ w przypadkach koniecznych wprowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych stabilizujacych
skarpy.



§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz, a
nowa zabudowe¢ w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow ksztaltowaé w nawigzaniu do uktadu i stylu
architektonicznego zachowanej historycznej zabudowy ul. Andersa;

2) naziemne elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez antenowych w sasiedztwie budynkow zawierajacych funkcje
mieszkalne;

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ksztaltowanie inwestycji celu publicznego, w tym ksztattowanie obiektow zabudowy, obiektow
budowlanych oraz budowlanych urzadzen winno zapewnia¢ dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami z uwzglednieniem ,,uniwersalnego projektowania” okreslonego przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi: KDL i KDP oraz UT1 i UT2
zaliczy¢ do obszardw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz szczegdtowych warunkéw zagospodarowania
terenow 1 ograniczen w uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. wyznacza sig¢, na rysunku planu, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, ktore wystepuja na terenach: UT1, W1, KDW1, MU1 oraz UP1,

2. wyznacza si¢, na rysunku planu, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, ktore wystepuja na terenic W1 oraz KDW1;

3. dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, wymienionych w ust. 1. 1 2., obowiazuja:

a) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych , w tym wynikajace z ustawy Prawo Wodne;

b) zakaz lokalizacji zabudowy;

c) zakaz lokalizacji zabudowy nie dotyczy inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna;

d) w przypadku remontoéw i przebudowy istniejacych obiektéw zabudowy, w tym ich konstrukcji, nalezy

zastosowac technologie i materiaty odporne, uodporniajace lub mato wrazliwe na destrukcyjne dziatanie wody,

zabezpieczajac te obiekty przed dziataniem wod powodziowych,;

§ 13 Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Na terenach UT1, W1, KDW1, MU1, UP1 na obszarach w ktorych wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia wprowadza si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objgtych zmiang planu
miejscowego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek MN na 400 m?a dziatek UT na 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 16 m w zabudowie MN, dla
pozostatych terendw nie okresla si¢;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15° przy czym obowiazuje zachowanie jednakowego kata potozenia linii
podziatéw geodezyjnych ciagdw dziatek wydzielanych wzdhuz tej samej drogi;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 - 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod drogi, obiekty
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu UP1 na tereny mniejsze, z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomos$ci z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej oraz zapewnienia warunkow
ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9

dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nia zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu oraz przepisami
odregbnymi;

nakazuje si¢, na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia, zabezpieczenie techniczno-materialowe
wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie
powodzi;

nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw
sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

nowe stacje transformatorowe nakazuje si¢ wykonywac jako obiekty naziemne, wolnostojace;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do projektowanych
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy i
przebudowy;

w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzania $ciekéw nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

10) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych

parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu;

11) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi minimalizujac ich ilo$¢, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami,

12) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
13) dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii za pomoca mikroinstalacji

oraz malej instalacji okreslonej wedtug przepiséw odrebnych, z wylaczeniem instalacji termicznego
przeksztatcania odpadéw i instalacji spalania wielopaliwowego;

14) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami zaktadajac ich

minimalizacj¢ 1 odzysk.

ROZDZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslajg nastgpujace ustalenia

1.
1)
2)
3)

4)

Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 3:
Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

c) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 14 m,

- maksymalny poziom okapow 4,5 m;

d) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,

- pochylenie potaci od 35° do 45°,

- pochylenia symetryczne,

e) pokrycie dachow: dachdéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacys;

f) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementow elewacji,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

h) usytuowanie obiektoéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepiséw odrebnych,

zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;

b) powierzchnia zabudowy do 30%;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone



2.

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig;
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

Na terenie o symbolu MU oznaczonego wyroznikiem liczbowym 1:

1) Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje zakaz realizacji nowej oraz rozbudowy
istniejacej zabudowy;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

d) gabaryty obiektow:

- szerokos¢ elewacji frontowej do 14 m,

- maksymalny poziom okapow 4,5 m;

e) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,

- pochylenie potaci od 35° do 45°,

- pochylenia symetryczne;

f) pokrycie dachow: dachéwka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacys;

g) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementéw elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych

przepiséw odrebnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;

b) powierzchnia zabudowy do 30%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i uslugowy, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okredla sie;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

Na terenie o symbolu UT oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:

Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji;
dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi, infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy,
z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

d) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 15 m,

- maksymalny poziom okapow 5,5 m;

e) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy lub mansardowy,

- pochylenie potaci od 30° do 55°,

- pochylenia symetryczne;

f) pokrycie dachéw: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;

g) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementow elewacji,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

h) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drdég: szczytowe lub kalenicowe;

1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrebnych,

zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;



4)

1)
2)

3)

b) powierzchnia zabudowy do 30 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 / 25m? powierzchni uzytkowej obiektow, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum 2 %;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

Na terenie o symbolu UT oznaczonym wyréznikiem liczbowym 2:

Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji;

dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo zbiorowe, ushugi, infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: obiekty nowe do 10 m, obiekty istnicjace wyzsze do zachowania;
c) gabaryty obiektow nowych (obiekty istniejace z mozliwoscig zachowania gabarytow):

- szerokos¢ elewacji frontowej do 10 m,

- maksymalny poziom okapow 4,5 m;

d) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,

- pochylenie potaci od 25° do 40°,

- pochylenia symetryczne;

e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachdwkowa lub ptaska na rabek stojacy;

f) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementéw elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

g) usytuowanie obiektéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepiséw odrebnych,

zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 0,2;

b) powierzchnia zabudowy do 40%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 / 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 2 %;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych, stanowiska powierzchniowe
otwarte z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Na terenie o symbolu UP1 oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:

Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej lub ustugowo-produkcyjnej;
dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ushugi, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z
oze;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy;

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

d) gabaryty obiektow:

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 20 m,

- maksymalny poziom okapow 11 m;

e) geometria dachow:

- uktad jedno, dwu lub wielospadowe,

- pochylenie potaci od 1° do 12° i od 20° do 35°,

- pochylenia symetryczne;

f) pokrycie dachoéw: blacha dachéwkowa lub plaska na rabek stojacy, pokrycia rulonowe;

g) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementow elewacji,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrebnych.



4)

1)

3)

4)

zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 0,4;

b) powierzchnia zabudowy do 40%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 /4 zatrudnionych, 1 /25 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie mniej niz 2%;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

Na terenie o symbolu W oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

Nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury - wodociagowe;j;

dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej innej w tym wytwarzanie energii z
oze;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy,
wymagane zabezpieczenie techniczno-materiatlowe obiektow wodociagowej infrastruktury technicznej
przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

d) gabaryty obiektow:

- szerokos¢ elewacji frontowej do 15 m,

- maksymalny poziom okapow 4,5 m;

e) geometria dachow:

- uktad dwuspadowy,

- pochylenie potaci od 20° do 35°,

- pochylenia symetryczne;

f) pokrycie dachow: blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;

g) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- pokrycie dachu w kolorach szarym, szarym grafitowym;

h) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drog: kalenicowe;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem witasciwych
przepiséw odrebnych,

zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;

b) powierzchnia zabudowy do 40%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

Na terenie o symbolu KDL oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnejj;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajgce: zielen przydrozna, budowle przeciwpowodziowe, liniowe i
punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

4) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ 12 m szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglgdnieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych okreslonych na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

f) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych;

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu nie



kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wlasnej i obcej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Na terenach o symbolu KDW oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej o ruchu pieszym i ograniczonym
ruchu jezdnym dojazdowym obstugi terenéw nadrzecznych;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zielen przydrozna, budowle przeciwpowodziowe, liniowe i
punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych okreslonych na rysunku planu;
b) nakazuje si¢ szerokos$¢ jezdni o ruchu pieszo-jezdnym na nie mniej niz 4 m;
c) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
g) minimalnag liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
h) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;
1) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu nie
kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.
j) dopuszczalne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wlasnej i obcej na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

9. Na terenie o symbolu KDW oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 3:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej o ruchu pieszo-jezdnym,;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: liniowe i punktowe elementy lokalnej infrastruktury
techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
b) nakazuje si¢ szeroko$¢ jezdni o ruchu pieszo-jezdnym na nie mniej niz 5 m;
¢) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
g) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;
j) dopuszczalne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej whasnej i obcej na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN i UP ustala si¢ stawke w wysokosci 20%;

2) dla pozostatych terenow 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gluchotazach.
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